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RAKENNUSVALVONTA 55



RAKENTAMISLAKI - VAIKUTUKSET
RANTARAKENTAMISEEN

Rakentamislaki (751/2023) korvasi Maankayttd ja rakentamislain tullessaan voimaan 1.1.2025
(Rakentamislaki mainittu jatkossa "Rakl”).

RAKENNETUT KIINTEISTOT:

Rakl vapautukset pykdldssa 42§ mom. 1 koskevat yhtdlailla haja-asutus, kuin ranta- tai
asemakaavallisia-alueita.

RAKENTAMATTOMAT KIINTEISTOT:

Rakentamattomalle kiinteistolle ei voi pddsddntdisesti rakentaa luvanhaustavapautettuja
rakennuskohteita, ellei oikeusvaikutteinen kaava toisin maardad

Ennen tyhjdlle ei-kaavalliselle tai oikeusvaikutuksettoman kaavan alueella olevalle kiinteistélle rakentamista tarvitaan ranta-
asemakaava tai alueidenkdyttélain poikkeamispddités (suunnittelutarve ranta-alueella alueidenkdyttslaki 72§).




RAKENTAMISLAKI: 42§ RAKENTAMISLUPA
(MOMENTTI 1)

Luvitettavia toimenpiteita 42.18:
Asuinrakennus;
kooltaan vahintadn 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

kooltaan vahintadn 50 m2 oleva katos;

yleisérakennelma, jota voi kayttdd vahintadn viisi luonnollista henkilod, lukuunottamatta enintddn kolmea
kuukautta paikallaan pidettdvda tapahtumarakennetta;

vahintadn 30m korkea masto tai mainoslaite;
vahintdadn 2m2 suurionen valaistu mainoslaite;

energiakaivo;

erityistd toimintaaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympdaroivien alueiden kaytaolle.



RAKENTAMISLAKI: 42§ RAKENTAMISLUPA
(MOMENTTI 2)

Luvitettavia toimenpiteita 42.28:

” Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa myés, jos
rakentamisella on vdhdistd merkittdvdmpdd vaikutusta alueiden kdyttéén,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén tai ympdristéndkékohtiin, rakentaminen
edellyttdd viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen
varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista
yleisen edun kannalta.”



RAKENTAMISLAKI: 42§ RAKENTAMISLUPA
(MOMENTTI 3)

Luvitettavia toimenpiteitd 42.33§:

” Rakentamislupa tarvitaan myés sellaiseen korjaus- ja muutostyéhon, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisdcdmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista
merkittdvammadssd mddrin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen,
toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa
rakennuskohteen terveellisyyden ja turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon. Rakentamislupa tarvitaan myos korjaamiseen,
joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Rakentamislupa tarvitaan ainag, jos:

1)korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvad vaikutusta rakennuksen
suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2)rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyélla voidaan
vaikuttaa merkittdvdsti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin
rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3)muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttétarkoitusta olennaisesti.”



RAKENTAMISLAKI: 53§ MAISEMATYOLUPA

“Maisemaa muuttavaa maanrakennustydtd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman
kunnan myéntdmdd lupaa ( toimenpiderajoitus ):

1)asemakaava-alueella;
2)ranta-asemakaava-alveella, jos ranta-asemakaavassa niin médrdtddn; **

3)yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin mddrdtddn, lukuun ottamatta puiden kaatamista yleiskaavassa maa- ja
metsdtalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella;

4)alueella, jolla on voimassa alueidenkdyttélain 53 §:ssd tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai jolle yleiskaavan
laatimista tai muuttamista varten on niin mdadrdtty.

Lupaa ei tarvita Zlels tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myénnetyn rakentamisluvan mukaisten téiden
suorittamiseen eikd vaikutuksiltaan vdhdisiin toimenpiteisiin. Lupaa ei my&skddn tarvita rakentamishanketta valmisteleviin
vdlttdmdttémiin toimenpiteisiin, jotka liittyvdt lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen.

Lupa ei myéskddn ole tar Ipeen, jos toimenpide perustuu Iiikenneidrl'esfelmc'isfc'i ja maanteistd annetun lain mukaiseen hyvdksyttyyn
tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hyvdksyttyyn ratasuunnitelmaan.

Maisematyélupaa koskevia sddnnéksid ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten ottamiseen, josta sdddetddn maa-
aineslaissa (555/1981) .”

**Ranta-asemakaava-alueella kuitenkin olemassa siirtymdsddnnés, jolla 1.5.2017 vuotta aiemmin laadituissa kaavoissa
maisematyélupa vaaditaan kuten asemakaava-alueella (luvitettava ilman erillistd mdédrdystd).


https://finlex.fi/fi/lainsaadanto/1981/555

VAPAUS TUO VASTUUTA

RAKL luku 8 - vastuu

Rakl 21§ Rakentamishankkeeseen ryhtyvén huolehtimisvelvollisuus

” Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan
rakentamista koskevien sddnnésten ja mddrdysten sekd mydnnetyn luvan mukaisesti....”

Luvun pykalissad 92§ pddsuunnittelija sekd 95§ vastaava tyénjohtaja esitetyt henkilt eivat ole
lain silmissa tarpeellisia luvanhausta vapautetuissa hankkeissa

Huom. Rakennus- tai rakennesuunnittelijaa ei poissuljeta tdassa luvussa luvan hausta
vapautetuissakaan rakennushankkeissa.

Suunnitelmat tulee myds laatial



VAATIMUKSET

Rakennustoimenpiteen on tdytettavda sille asetetut vaatimukset (lujuus, turvallisuus
ja terveellisyys (mm. paloturvallisuus), esteettisyys).
Suunnittelu p&tevdn henkilon toimestal

Naapurin suostumus, (kuulemista suositellaan).

Mm. voimassa olevan kaavan madrdykset, rakennusjcdrjestyksen madrdykset,
ympdristonsuojelumdadrdykset, luonnonsuojelulaki, laki yksityisteistd, laki erdista
naapuruussuhteista.

Mahdollinen poikkeaminen kaavoitukselta, mahdolliset muut poikkeamiset.

Huom. Rakennusjdrjestyksen rantaetdisyys vaatimukset ovat Rakl 28§:n mukaisesti voimassa.

Rakennusoikeus
Rakennusoikeutta tulee olla jdljelld, mikdli rakennuskohde kerryttdd kerrosalaa.
Padrakennuksen rakennusoikeutta ei voi kdyttdd talousrakennuksiin ilman poikkeamislupaa.



OHJAUSTA JA NEUVONTAA

Rakennusvalvonnasta saa ohjausta ja neuvontaa. Lahtokohta kuitenkin on, ettd
hankkeeseen ryhtyva hankkii itselleen pdtevdn ammattilaisen.

Rakennusvalvonnasta saa esimerkiksi apua rakennusoikeuden madrittdmiseen, tai neuvontaa

Neuvontaa saat;

puhelimitse alueesi luvittajalta ma-pe klo 12.00-13.00. Luvittajien tiedot loyddat
rakennusvalvonnan sivuilta (https://www.lohja.fi/asuminen-ja-

ymparisto /rakentaminen-ja-maankaytto /rakennusvalvonta /yhteystiedot-ja-
palveluajat/).

Lupapiste —palvelusta (www.lupapiste.fi) neuvontapyynnon tekemisen jdlkeen.



https://www.lohja.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-maankaytto/rakennusvalvonta/yhteystiedot-ja-palveluajat/
https://www.lohja.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-maankaytto/rakennusvalvonta/yhteystiedot-ja-palveluajat/
https://www.lohja.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen-ja-maankaytto/rakennusvalvonta/yhteystiedot-ja-palveluajat/
http://www.lupapiste.fi/

KIITOS!

Kysyttavaa?

-Kysymykset nyt, vai jalkeen?
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